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Landzonetilladelse til etablering af socialpadagogisk botilbud pa ejendommen
Strandgaardsvej 8, 4760 Vordingborg

Vi har den 09. januar 2026 modtaget ansggning om landzonetilladelse til etablering af
socialpaedagogisk botilbud pa ejendommen Strandgaardsvej 8, 4760 Vordingborg, matr.nr.
13a, Bakkebglle, Vordingborg Jorder.

Afgorelse

Der meddeles hermed landzonetilladelse til etablering af socialpaedagogisk botilbud pa
ejendommen Strandgaardsvej 8, 4760 Vordingborg, matr.nr. 13a, Bakkebglle, Vordingborg
Jorder som ansggt.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
11. marts 2026 - 8. april 2026, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lovom
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den, er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundiag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.
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For arealer i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse |f.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansagte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne

Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer

Projektet omhandler etableringen af et socialpaedagogisk botilbud i de eksisterende bygninger
pa ejendommen.

Botilbuddet er malrettet voksne udsatte borgere med funktionsnedseettelse som har brug for
hjeelp til at bo og stgtte til almindelig daglig livsfarelse.

Botilbuddet vil huse op til 8-9 beboere ad gangen, hvoraf der for flere af dem vil veere tale om
lazengerevarende ophold i mange ar og ofte for resten af deres liv.

Botilbuddet vil assistere beboerne med hjeelp til daglige geremal og tilbyde socialpaedagogisk
behandling.

Der vil ikke forega skoleundervisning eller medicinsk behandling, dog vil personalet efter behov
sta for medicinhandtering og udlevering af medicin som er udskrevet af egen laege.

Der vil vaere personale dggnet rundt, hvor der ved fuld beleegning vil veere 6-8 medarbejdere
pa arbejde af gangen i dagtimerne og 1-2 i nattetimerne.

Ejendommen har tidligere veeret benyttet som hotel, og der vil derfor ikke vaere behov for
vaesentlige ombygninger af de eksisterende bygninger.

Eksisterende hotellejligheder vil blive omdannet til beboelse og de resterende dele af
bygningerne vil blive benyttet til faellesarealer.



Figur 1. Situationsplan.

| — / — I { f I { [ I | —
i 5,5 m?
58 nf Bad
Entre 75m? ﬂ
76m? 129 m? 20,6 m? 218 m? .
9.8 me 140 m? 228 m? 241 me 6.9 m? ‘ ‘ ‘ ‘H ‘ ‘
7 I I
46me i
8.9 m: Bad =
T 10,3 m? 51 |m*
[ = l
21,6 m? 34,8 m* 40,3 m?
251 m* 384 m? Kekken
454 m?
| — [ _ | | — E =

Figur 2. Bygning 1 stueplan.
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Figur 4. Bygning 2, stueplan.
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Figur 5. Bygning 2, 1. sal.
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Figur 6. Bygning 4.




Grundareal Stueplan: 50 m?

Figur 7. Bygning 5.

Redeggarelse

Ejendommen, Strandgaardsvej 8, 4760 Vordingborg, matr.nr. 13a, Bakkebglle, Vordingborg
Jorder er jeevnfar BBR registreret som hotel, kro eller konferencecenter med overnatning pa en
19.896,8 m? stor grund, der er beliggende i landzone, i et omrade, der jf. Vordingborg
Kommunes kommuneplan 2022 - 2034 ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt for omradet syd for Bakkebgllevej.
Byplanvedtaegten indeholder ikke bestemmelser som forhindrer projektet.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til Etablering af institutioner, f.eks. b@rnehaver,
friskoler og paedagogiske dagtilbud i eksisterende egnede bygninger. Tilladelsen kan ogsa
omfatte aendret anvendelse af de omkringliggende arealer, der indrettes til f.eks. legeplads eller
parkering.

Vi har ved afggrelsen lagt vaegt pa, at dagtilbuddet etableres pa en ejendom som tidligere har
veeret brugt til hotelvirksomhed. Ejendommen er derfor egnet til formalet, da den allerede er
inddelt med flere beboelseslejligheder, feellesarealer, personale faciliteter og lignende.

Den aendrede anvendelse vil desuden ikke medfgre en markant aendring af det bestaende
miljg, og forhold til beboere, personale og trafik til og fra ejendommen.



Vi har vurderet, at det ansggte, ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansagte, kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i Igbet af hgringsperioden ikke kommet
bemeerkninger.

Kommunen skal ifglge Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansagte, ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, idét det neermeste omrade ligger ca. 3,7 km veek.

Kommunen skal ogsa ifalge bekendtgarelsen vurdere, om det ansggte, vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansagte, ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byggetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansggning via www.bygogmiljo.dk, vil vores afggrelse blive videresendt til
Byggemyndigheden, som vil kunne fortsaette sagsbehandlingen af sagen. Byggetilladelsen vil
farst kunne blive udstedt efter klagefristens udigb.

Dreen
Hvis, du under gravearbejde beskadiger draen skal disse reetableres.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Spildevand
Hvis der eendres pa spildevandsledningerne, skal der fremsendes tegning og faerdigmelding fra

autoriseret kloakmester til Vordingborg Kommunes spildevandsafdeling.

Hvis der bebygges yderligere eller aendres pa afledning af regnvand fra tage eller befeestede
arealer skal der ansgges om tilladelse til dette. Regnvand ma ikke tilsluttes kloakken.


http://www.bygogmiljo.dk/

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og milja eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgarelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sagsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Kasper Aaby Larsen
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraadet.dk
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